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PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOŚr-VII.6220.1.27.2024.KM

                                                               Szczecin, 2024-11-21
D E C Y Z J A
o środowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt  2 ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) zwaną dalej ustawą ooś, w związku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku złożonego przez Panią Adriannę Pabian - Woś, występującą w imieniu Inwestora tj. Accolade PL XXVI Sp. z o. o. w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Zespół przemysłowo - magazynowo - usługowy z infrastrukturą towarzyszącą” realizowany na częściach działek ewidencyjnych nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2 obręb 4706 Dąbie 706, gmina M. Szczecin, powiat Szczecin, województwo zachodniopomorskie
s t w i e r d z a m 

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia „Zespół przemysłowo - magazynowo - usługowy z infrastrukturą towarzyszącą” realizowany na częściach działek ewidencyjnych  nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2 obręb 4706 Dąbie 706, gmina M. Szczecin, powiat Szczecin, województwo zachodniopomorskie i jednocześnie określam warunki realizacji planowanego przedsięwzięcia na środowisko:
1. Prace budowlane prowadzić wyłącznie w porze dziennej (godz. 6.00 – 22.00), z ograniczeniem realizacji głośnych prac w godzinach wieczornych (godz. 18.00 – 22.00). Prace, które ze względu na technologię budowy nie mogą zostać przerwane i musza być wykonane w systemie ciągłym, dopuszcza się prowadzić zarówno w porze dnia w godzinach od 6:00 do 22:00, jak i w porze nocnej w godzinach od 22:00 do 06:00[image: image1.jpg]



2. Minimalizować powierzchnie zajęte przez zaplecze budowy oraz miejsca magazynowania odpadów i materiałów, utrzymywać porządek na terenie budowy i jej zaplecza.
3. Podczas trwania prac budowlanych nie dopuścić do przedostania  się do wód powierzchniowych 
i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urządzeń i środków transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji zastosować sorbent lub płyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiał przekazać do unieszkodliwiania.
4. Podłoże zaplecza budowy zabezpieczyć przed ewentualnym wyciekiem substancji ropopochodnych z urządzeń, maszyn i środków transportu, a w miejsca przeznaczone do składowania substancji podatnych na przenikanie do gleby położyć materiały izolacyjne.
5. Prowadzić codzienną kontrolę wykopów, a wykopy pozostawione w okresie nieprowadzenia prac zabezpieczyć przed możliwością wpadania  do nich drobnych zwierząt, w przypadku ich uwięzienia osobniki przenieść do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdującego się poza zasięgiem oddziaływania inwestycji.
Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia stanowi załącznik do niniejszej decyzji.
                                                                           Uzasadnienie
Pani Adrainna Pabian -  Woś działając w imieniu Accolade PL XXVI Sp. z o. o. wnioskiem z dnia 11.07.2024 r. (uzupełnionym w dniu 30.07.2024 r.) wystąpiła o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Zespół przemysłowo - magazynowo - usługowy 
z infrastrukturą towarzyszącą” realizowany na częściach działek ewidencyjnych nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2 obręb 4706 Dąbie 706, gmina M. Szczecin, powiat Szczecin, województwo zachodniopomorskie.
Do wniosku załączono zgodnie z obowiązującymi przepisami:

1. kartę informacyjną przedsięwzięcia, opracowaną przez mgr inż. Łukasza Żukowskiego z zespołem (Poznań, 10.07.2024 r.) – dalej KIP,
2. poświadczoną przez właściwy organ kopię mapy ewidencyjnej obejmującej przewidywany teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz przewidywany obszar, o którym mowa w ust. 3a ustawy ooś,

3. mapę z zaznaczonym przewidywanym terenem, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o którym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczoną odległością, o której mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. wypisy z rejestru gruntów,

5. potwierdzenie wniesienia opłaty za wydanie decyzji,
6. pełnomocnictwo do występowania w imieniu Inwestora,
7. potwierdzenie wniesienia opłaty za pełnomocnictwo.
Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy ooś - organem właściwym do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, który na podstawie dostarczonych dokumentów stwierdził co następuje.

W myśl  art. 71 ust. 2 ustawy ooś, uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1) przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko,

2) przedsięwzięć mogących potencjalne znacząco oddziaływać na środowisko.

W ramach projektowanego przedsięwzięcia, przewiduje się realizację zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z infrastrukturą towarzyszącą. Przedmiotowa inwestycja przewidziana jest do realizacji na częściach działek ewidencyjnych o nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2, obręb 4706 w Szczecinie przy ul. Lubczyńskiej. Dla przedmiotowego terenu (tj. na obszarze pokrywającym się z obecnie wnioskowanym) wydana została już decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 02.07.2021 r., znak WOŚr-VII.6220.1.62.2020.MP, dla przedsięwzięcia polegającego na realizacji zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z infrastrukturą towarzyszącą. Na wnioskowanym terenie prowadzone są obecnie prace budowlane, wobec powyższego przedmiotowe przedsięwzięcie stanowić będzie rozbudowę ww. realizowanego przedsięwzięcia. W ramach planowanego przedsięwzięcia zakłada się realizację zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z towarzyszącą infrastrukturą o powierzchni zabudowy wynoszącej około 3,03 ha, terenami utwardzonymi o powierzchni około 1,91 ha (w tym drogi wewnętrze, chodniki, parkingi, place manewrowe) oraz terenami zielonymi o powierzchni około 0,60 ha. Ponadto zaplanowano realizację zbiornika wody ppoż i pompowni, posadowienie do 4 szt. agregatów prądotwórczych oraz instalacje kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sieci gazowej oraz instalacje elektryczne i teletechniczne. Natomiast w przypadku niewystarczających zasobów sieci  lub wystąpienia przerw w dostawie sieci lub do czasu przyłączenia do sieci miejskiej zaplanowano montaż naziemnych zbiorników/zbiornika na gaz wraz z wyposażeniem o łącznej pojemności do około 50 Mg, w technologii LNG/LPG/CNG. 
W przypadku lokalizacji zbiornika/zbiorników LNG przewiduję się również wykonanie stacji redukcyjno - pomiarowej podwyższonego ciśnienia dla technologii regazyfikacji skroplonego gazu LNG.”

Planowane przedsięwzięcie zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. 
w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z późń. zm.), należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
i kwalifikowane jest na podstawie:

· § 3 ust. 2 pkt 2 ww. rozporządzenia - rozbudowa, przebudowa lub montaż realizowanego lub zrealizowanego przedsięwzięcia wymienionego w ust. 1, z wyłączeniem przypadków, w których ulegająca zmianie lub powstająca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montażu realizowanego lub zrealizowanego przedsięwzięcia  nie osiąga progów określonych w ust. 1, o ile zostały one określone, w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaż sumowaniu podlegają parametry tej rozbudowy, przebudowy lub montażu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montażami, o ile nie zostały one objęte decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach

w związku z: 

· §3 ust. 1 pkt 54 lit. b, tj. zabudowa przemysłowa lub magazynowa, wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż 1 ha, na obszarach innych niż obszary objęte formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, 
o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 3 tej ustawy,

· §3, ust. 1, pkt. 31, tj. instalacje do przesyłu gazu inne niż wymienione w § 2 ust. 1, pkt 20 oraz towarzyszące im tłocznie lub stacje redukcyjne, z wyłączeniem gazociągów o ciśnieniu nie większym niż 0,5 MPa i przyłączy do budynków; przy czym tłocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejących instalacjach przesyłowych nie są przedsięwzięciami mogącymi znacząco oddziaływać na środowisko,

· §3 ust. 1 pkt 37 lit. b i d, tj. instalacje do naziemnego magazynowania produktów naftowych 
i gazów łatwopalnych – inne niż wymienione w §2 ust. 1 pkt 22, z wyłączeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiorników na gaz płynny o łącznej pojemności nie większej niż 10 m3 oraz zbiorników na olej o łącznej pojemności nie większej niż 3 m3, a także niezwiązanych z dystrybucją instalacji do magazynowania stałych surowców energetycznych,

Dla terenu inwestycyjnego obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjętego Uchwałą Nr XXV11/683/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Lubczyńska” w Szczecinie (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 r., poz. 1308). Zgodnie z zapisami ww. aktu prawa miejscowego działka/działki ewidencyjna  nr:

· 9/2 z obrębu 4706 znajduje się w granicach terenów elementarnych o symbolach D.D.5015.U.P 
z przeznaczeniem terenu na zabudowę usługową, obiekty produkcyjne, składy i magazyny, bazy transportowe oraz D.D.5017.KD.Z z przeznaczeniem na drogę publiczną - ulicę zbiorczą.
· 10/2, 11/2, 12/2 z obrębu 4706 znajdują się w granicach terenów elementarnych o symbolach D.D.5015 U.P i D.D.5017.KD.Z
 z przeznaczeniem terenu jw. oraz w terenie elementarnych D.D.5020.KD.D  z przeznaczeniem na drogę publiczną - ulicę dojazdową.
Zgodnie z informacją zawartą w piśmie Wydziału Architektury i Budownictwa tut. urzędu, znak: WAiB-I.6724.3.141.2024.AO z dnia 29.07.2024 r. lokalizacja przedmiotowego przedsięwzięcia jest zgodna 
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 
W związku z faktem, iż organ ustalił krąg stron biorących udział w niniejszym postępowaniu, a ich liczba przekroczyła 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ooś zastosowano art. 49 kpa i strony były zawiadamiane o czynnościach organu poprzez ogłoszenie informacji w obwieszczeniu publikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Szczecin oraz udostępnionym na tablicy ogłoszeń w siedzibie organu.

Prezydent Miasta Szczecin w ramach konsultacji z właściwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy ooś wystąpił do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarządu Zlewni w Stargardzie PGW WP o opinię w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko.

Dyrektor Zarządu Zlewni w Stargardzie PGW WP w piśmie znak: ST.ZZŚ.4901.118.2024.MM z dnia 
14.08.2024 r., wyraził opinię, że dla przedmiotowego przedsięwzięcia nie istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz określił warunki realizacji przedsięwzięcia chroniące środowisko gruntowo - wodne. Dyrektor Zarządu Zlewni w Stargardzie PGW WP 
w uzasadnieniu stanowiska wskazał, że przedmiotowa inwestycja zarówno w fazie budowy jak 
i eksploatacji, nie będzie negatywnie oddziaływać na środowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastąpi degradacja wód podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak również nie nastąpi pogorszenie stanu ekologicznego 
i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilościowego i chemicznego JCWPd.

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 23.08.2024 r., znak: NZ.9022.2.32.2024, nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia pn.: „Zespół przemysłowo - magazynowo - usługowy z infrastrukturą towarzyszącą” realizowany na częściach działek ewidencyjnych nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2 obręb 4706 
w Szczecinie. W uzasadnieniu stanowiska wskazał, że planowana inwestycja nie będzie negatywnie oddziaływać na zdrowie i życie ludzi pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez Inwestora rozwiązań technicznych i organizacyjnych.
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie pismem z dnia 26.08.2024 r., znak: WONS.4220.247.2024.AC.1 działając na podstawie art. 50 kpa wezwał Wnioskodawcę do pisemnego złożenia uzupełnień i wyjaśnień do przedłożonej karty informacyjnej przedsięwzięcia w zakresie przedstawienia szczegółowego zakresu planowanych prac w ramach projektowanego przedsięwzięcia względem posiadanej już decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dotyczącej tożsamej zabudowy na tym samym terenie. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie wskazał również aby Inwestor rozważył możliwość zmiany dotychczas posiadanej decyzji. Ponadto wezwał do przedstawienia szczegółowych informacji na temat stanu przyrodniczego w miejscu pod planowane przedsięwzięcia, określenia wpływu ewentualnych odwodnień na etapie realizacji przedsięwzięcia na ekosystemy wodne od wód zależne występujące w zasięgu oddziaływania przedsięwzięcia oraz przedstawienia działań minimalizujących na etapie budowy względem istniejącego w sąsiedztwie cieku Chełszcząca.
W dniu 26.09.2024 r. do tutejszego organu wpłynęło uzupełnienie informacji w zakresie zgodnym 
z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie z dnia 26.08.2024 r., w tym z wyjaśnieniem powodu wystąpienia z wnioskiem o nową decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach. Po przeanalizowaniu uzupełnionej dokumentacji organ ponownie zwrócił się do organów opiniujących o opinię w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko.
Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w piśmie z dnia 08.10.2024 r., znak: NZ.9022.2.32.2024 wskazał, że po ponownej analizie dokumentacji tj. uzupełnienia do karty informacyjnej przedsięwzięcia pootrzymuje swoją opinię z dnia 23.08.2024 r., znak: NZ.9022.2.32.2024, stwierdzającą brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla ww. przedsięwzięcia.
Dyrektor Zarządu Zlewni w Stargardzie PGW WP w piśmie z dnia 09.10.2024 r., znak: ST.ZZŚ.4901.118.1.2024.MM wyraził opinię, że dla przedsięwzięcia pn.: „Zespół przemysłowo – magazynowo - usługowy z infrastrukturą towarzyszącą” realizowany na częściach działek ewidencyjnych nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2 obręb 4706, nie istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko i jednocześnie określił warunki realizacji przedsięwzięcia chroniące środowisko gruntowo - wodne. (z uwagi na zmianę kwalifikacji przedsięwzięcia niniejsza opinia zastąpiła opinię z dnia 14.08.2024 r., znak: ST.ZZŚ.4901.118.2024.). Warunki te zostały uwzględnione przez organ w przedmiotowej decyzji. W uzasadnieniu swojego stanowiska organ wskazał, że przedmiotowa inwestycja zarówno w fazie budowy jak 
i eksploatacji, nie będzie negatywnie oddziaływać na środowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastąpi degradacja wód podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak również nie nastąpi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilościowego i chemicznego JCWPd.

Natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie pismem z dnia 17.10.2024 r., znak: WONS.4220.247.2024.AC.2 poinformował, iż z uwagi na skomplikowany charakter sprawy 
i konieczność szczegółowego odniesienia się do wpływu przedsięwzięcia na poszczególne elementy środowiska wyznaczył nowy termin wydania opinii dla przedmiotowego przedsięwzięcia do dnia 31.10.2024 r.
Następnie postanowieniem z dnia 28.10.2024 r., znak: WONS.4220.247.2024.AC.3 Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie wyraził opinię, że dla przedsięwzięcia pn.: „Zespół przemysłowo - magazynowo - usługowy z infrastrukturą towarzyszącą” realizowany na częściach działek ewidencyjnych nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2 obręb 4706 Dąbie 706”, nie istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz sporządzenia raportu o odziaływaniu na środowisko. W uzasadnieniu stanowiska wskazał, iż z uwagi na to, że przedsięwzięcie w sposób pośredni oraz bezpośredni nie będzie negatywnie oddziaływało na najbliższe obszary chronione, nie będzie miało wpływu na zmiany klimatu oraz nie będzie generowało oddziaływań o charakterze transgranicznym, wobec czego nie zachodzi konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko.
W związku z powyższym organ kierował się następującymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystyką przedsięwzięcia.
W ramach projektowanego przedsięwzięcia, przewiduje się realizację zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z infrastrukturą towarzyszącą. Inwestycja przewidziana jest do realizacji na częściach działek ewidencyjnych o nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2, obręb 4706 przy ul. Lubczyńskiej 
w Szczecinie. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi około 5,54 ha. Obecnie na części terenu trwają prace budowlane w oparciu o uzyskaną decyzję nr 818/23 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 
3 listopada 2023 r., znak WAiBI.6740.1.146.2023.AK, zatwierdzającą projekt architektoniczno - budowlany i projekt zagospodarowania terenu oraz udzielającą pozwolenia na budowę zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z niezbędną infrastrukturą techniczną i budową zewnętrznego odcinka instalacji kanalizacji deszczowej przy ul. Lubczyńskiej dz. nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2, 15/2, 14, obręb 4706. Ww. pozwolenie na budowę zostało wydane w oparciu o decyzję Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 2 lipca 2021 r., znak: WOŚr-VII.6220.1.62.2020.MP, przeniesioną z Panattoni Europe Sp. z. o.o. na ACCOLADE PL XXVI Sp. z o.o. decyzją z dnia 13 kwietnia 2022 r., znak: WOŚr- VII.6220.2.1.2022.KM. Część terenu przeznaczona pod przedmiotowe przedsięwzięcie jest obecnie niezagospodarowana, pokryta niską roślinnością, głównie ruderalną.
W ramach planowanego przedsięwzięcia zakłada się realizację: 
· zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z infrastrukturą towarzyszącą o powierzchni około 3,03 ha, 
· terenów utwardzonych o powierzchni około 1,91 ha, w skład których wchodzą drogi wewnętrzne, chodniki i parkingi, place manewrowe, doki, 
· zagospodarowanie terenów zieleni o powierzchni około 0,60 ha,  
· zbiornika wody ppoż. i pompowni, 
· portierni, 
· posadowienie do 4 szt. agregatów prądotwórczych, 
· posadowienie naziemnych zbiorników/ zbiornika na gaz LPG/LNG/CNG (w przypadku braku możliwości podłączenia do sieci ciepłowniczej/gazowej lub niewystarczających zasobów sieci), 
· infrastruktury towarzyszącej w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociągu, sieci gazowej, instalacji elektrycznych  i teletechnicznych. 
Inwestor zakłada również montaż instalacji OZE  w postaci instalacji fotowoltaicznej zlokalizowanej na dachu jeśli będzie to uwarunkowane warunkami ekonomicznymi oraz zapotrzebowaniem przez docelowych najemców hali. Inwestycja może zostać zrealizowana etapowo.
Część planowanej hali w jej północno - zachodnim fragmencie zostanie przeznaczona pod chłodnię
 i mroźnię pod składowanie hurtowych ilości artykułów spożywczych, np. warzyw, nabiału, mięsa. Natomiast pozostała część planowanego do wybudowania obiektu wykorzystywana będzie jako magazyn wysokiego składowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia działalności związanej m.in. z produkcją lekką (montażem), hurtową sprzedażą artykułów przemysłowych i spożywczych kompletacją, przeładunkiem, obsługą logistyczną, usługami dodatkowymi tzw. „VAS” z ang. Value Added Services (do których zaliczyć można np. etykietowanie, metkowanie, klipsowanie systemami alarmowymi, zgrzewanie przy użyciu maszyny zgrzewającej, foliowanie, belowanie, składanie stojaków wystawowych, tj. displayów, co - packing - przepakowywaniem towarów w opakowania jednosetowe i zbiorcze, tworzenie zestawów produktowych, dodawanie próbek produktów lub materiałów marketingowych/promocyjnych, produkcja zestawów świątecznych, wieszakowanie produktów, odświeżanie, prasowanie itp.) oraz spedycją i dystrybucją towarów. Nie zakłada się magazynowania i przeładunku artykułów niepakowanych, a także towarów lub sprzętów zawierających substancje kontrolowane lub fluorowe gazy cieplarniane.
W związku z realizacją planowanego przedsięwzięcia przewiduje się zatrudnienie około 466 osób. Praca prowadzona będzie 24 godz. na dobę, siedem dni w tygodniu w systemie 3 zmianowym. 
Faza realizacji 

W związku z planowanymi pracami na etapie realizacji, w ramach przedmiotowego przedsięwzięcia, przewiduje się zaadaptowanie zrealizowanej już części inwestycji oraz przeprowadzenie prac budowlanych na nieprzekształconej części terenu. Prace budowlane polegać będą głównie na  przygotowaniu nieprzekształconej części terenu pod inwestycję, w tym ewentualne usunięcie istniejącej szaty roślinnej, zdjęcie warstwy próchniczej gleby oraz splanowanie terenu - niwelacja terenu. Wyznaczone zostaną miejsca magazynowania produktów i odpadów powstających na etapie budowy, wykonane zostaną wykopy i fundamenty, ustabilizowany zostanie grunt pod część budynku 
i drogi. Położony zostanie nowy fundament infrastruktury technicznej, przyłączeń do sieci zewnętrznych (wodno - kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej), a w razie konieczności wykonane zostaną przekładki sieci zgodnie z ustaleniami gestora sieci. Podczas prac wykorzystywane będą typowe maszyny i pojazdy budowlane takie jak: walce, koparki, spycharki, ładowarki, samochody ciężarowe dowożące materiały budowlane, maszyny do zagęszczania betonu, dźwigi, żurawie samojezdne itp. Na etapie prac budowalnych wykorzystane zostaną standardowe materiały używane przy tego rodzaju obiektach tj. kruszywa, blachy, beton, materiały termoizolacyjne, kostka betonowa, rury. Na etapie realizacji wystąpi również zapotrzebowanie na energię elektryczną i wodę. Woda wykorzystywana będzie zarówno do celów budowlanych jak i na potrzeby socjalno - bytowe pracowników budowlanych. Średnie zapotrzebowanie na wodę na tym etapie wyniesie około 10 - 20 m3/d. Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przyłącza, dostarczana będzie beczkowozami, a do spożycia dostarczana będzie woda butelkowa, opcjonalnie baniaki lub dystrybutory z woda pitną. Na tym etapie powstawać będą ścieki socjalno - bytowe. Ścieki bytowe 
w ilości około 10 - 20 m3 gromadzone będą w przenośnych zbiornikach bezodpływowych typu TOI –TOI, a następnie będą odbierane przez firmę posiadającą odpowiednie zezwolenia w tym zakresie. Wody opadowe i roztopowe będą odprowadzane powierzchniowo do gruntu. Zakłada się posadowienie hal do głębokości ok 2,5 m w obrębie doków i ok 1,2 m w pozostałej części. Maksymalna zakładana głębokość wykopów pod sieci uzbrojenia terenu wynosić może 4,5-5 m. 
W związku z powyższym zakłada się, iż maksymalna głębokość wykopów nie przekroczy 5 m. 
W przypadku wystąpienia konieczności odwadniania wykopów, zakłada się ich odwadnianie za pomocą technologii ograniczających obniżenie poziomu wód, np. za pomocą igłofiltrów wpłukiwanych w obsypkach żwirowych. Wody z odwadniania wykopów będą odprowadzane do kanalizacji miejskiego przedsiębiorstwa wodno - kanalizacyjnego na podstawie zawartej umowy, do najbliższego rowu/cieku po dokonaniu zgłoszenia wodnoprawnego, wywożone beczkowozem lub rozprowadzane będą w obrębie terenu inwestycji. Z uwagi na zastosowanie igłofiltrów nie będzie konieczności podczyszczania wód z wykopów. 
Na etapie prowadzenia prac budowlanych, mogą pojawić się uciążliwości dla środowiska, przejawiające się w szczególności niezorganizowaną emisją pyłów i gazów do powietrza, emisją hałasu oraz odpadów. Źródłem ww. uciążliwości będzie praca maszyn i urządzeń wykorzystywanych podczas [image: image2.jpg]


realizacji przedsięwzięcia, ruch pojazdów realizujących dostawy materiałów budowlanych oraz prace ziemne. W wyniku prowadzonych prac do powietrza emitowane będą głównie substancje zawarte w spalinach tj. dwutlenek węgla, tlenek węgla, dwutlenek siarki, węglowodory oraz pył. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w karcie  informacyjnej przedsięwzięcia emisja w tym zakresie będzie miała charakter lokalny, krótkotrwały a wszelkie uciążliwości ustaną wraz 
z zakończeniem prac budowlanych. W celu ograniczenia uciążliwości związanej z emisją zanieczyszczeń do atmosfery plac budowy będzie zraszany wodą w zależności od potrzeb. Do prac wykorzystany zostanie tylko sprzęt sprawny technicznie, czas pracy silników spalinowych, maszyn budowlanych i samochodów na biegu jałowym zostanie ograniczony, a pojazdy transportujące surowce pylące przykrywane będą plandekami.
Hałas w fazie budowy związany będzie bezpośrednio z aktualnie wykonywanymi pracami. Źródłami emisji hałasu będzie głównie  praca  maszyn i urządzeń budowlanych. W przypadku  robót ziemnych będą to maszyny o napędzie spalinowym i ręcznym tj. koparko - ładowarki kołowe, zagęszczarki płytowe, walce statyczne lub wibracyjne), w przypadku robót drogowych będą to urządzenia zasilane silnikami spalinowymi i elektrycznymi tj. zagęszczarki, walce statyczne lub wibracyjne), natomiast 
w przypadku transportu  będą to ciągniki, samochody ciężarowe skrzyniowe i samowyładowcze. Jak wynika z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsięwzięcia ww. sprzęt nie będzie pracować równocześnie, a strefa potencjalnych oddziaływań akustycznych w czasie prowadzenia prac budowlanych obejmować będzie najbliższe otoczenie terenu robót, rejon zaplecza budowy, rejon dróg dojazdowych do miejsca prac budowlanych. Należy zaznaczyć, że w bezpośrednim sąsiedztwie przedsięwzięcia brak jest terenów chronionych akustycznie. Niemniej, w celu ograniczenia negatywnych oddziaływań na klimat akustyczny Inwestor przewidział realizację następujących działań: wykonywanie wszelkich hałaśliwych prac budowlanych wyłącznie w porze dziennej 
tj. w zakresie godzin od 6.00 do 22.00, poza sytuacjami, kiedy ze względów technologicznych prace będą musiały być prowadzone w systemie ciągłym np. betonowanie istotnych elementów konstrukcyjnych), stosowanie sprawnego technicznie sprzętu, odpowiadającego współczesnemu stanowi techniki, projektowanie bezkolizyjnych ciągów komunikacyjnych, organizowanie prac budowlanych w sposób ograniczający powstawanie hałasu z wielu źródeł jednocześnie. 

Na etapie realizacji powstawać będą odpady, które zgodnie z rozporządzeniem Ministra Klimatu 
z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz.U. z 2020 r., poz. 10), w większości zaklasyfikowane będą do grupy 17, tj. odpady z budowy, remontów i demontażu obiektów budowlanych oraz infrastruktury drogowej (włączając glebę i ziemię z terenów zanieczyszczonych) – 17 01 01, 17 01 07, 17 02 03, 17 04 05, 17 04 11, 17 05 04, 17 09 04), jak również inne typowe odpady wytwarzane podczas prac budowlanych tj. odpady z grupy 15 - odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materiały filtracyjne i ubrania ochronne nieujęte w innych grupach - 15 (15 01 10*, 15 02 02*, 15 01 01, 15 01 02, 15 01 03, 15 02 03) oraz odpady komunalne. Prace budowlane na etapie realizacji inwestycji zlecone zostaną zewnętrznemu wykonawcy. Posiadaczem odpadów będzie ich wytwórca (wykonawca) - tj. podmiot świadczący usługi w zakresie budowy planowanej inwestycji. Niemniej w celu ograniczenia ewentualnych negatywnych oddziaływań zaplecze budowy zostanie zorganizowane w wyznaczonym miejscu w obrębie działek, na terenie których planowana jest inwestycja. Na placu budowy zostanie wyodrębnione miejsce do czasowego magazynowania wytworzonych odpadów, które będą gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach w sposób zabezpieczający środowisko gruntowo - wodne np. w kontenerach stalowych 
z pokrywą metalową lub brezentem zabezpieczającym przed wtórnym zanieczyszczeniem środowiska, w pojemnikach/kontenerach. Miejsce magazynowania odpadów będzie zabezpieczone przed dostępem osób postronnych i wyposażone w sorbenty. 

Faza eksploatacji
Podczas eksploatacji przedsięwzięcia wystąpi zapotrzebowanie na materiały, wodę i surowce w tym m.in.: woda, gaz ziemny i energia elektryczna. Zakłada się ogrzewanie obiektu za pomocą gazu ziemnego. Szacunkowe zapotrzebowanie na gaz wyniesie około 243 000 m3/rok. W przypadku niewystarczających zasobów sieci lub wystąpienia przerw w dostawie z sieci lub do czasu przyłączenia do sieci miejskiej, na terenie inwestycji zainstalowane zostaną naziemne zbiorniki na gaz wraz z wyposażeniem o łącznej pojemności do około 50 Mg, w technologii LPG, LNG lub CNG. Na tym etapie wystąpi zapotrzebowanie na wodę na cele socjalno – bytowe oraz cele przemysłowe/technologiczne, głównie do utrzymania porządku oraz czystości na terenie zakładu. Szacunkowe zużycie wody na cele socjalno - bytowe wyniesie Qrok = 5,102,7 m3/rok, natomiast  zużycie wody na cele przemysłowe wyniesie Qrok= 165,9 m3/rok. Zakład zaopatrywany będzie w wodę z sieci wodociągowej istniejącego lub nowego przyłącza. Ilość ścieków bytowych będzie analogiczna do ilości pobranej wody. Na etapie eksploatacji ścieki bytowe oraz ścieki przemysłowe odprowadzane będą do sieci kanalizacyjnej. Natomiast w przypadku braku możliwości przyłączenia do sieci kanalizacyjnej, do czasu jej rozbudowy, zakłada się możliwość odprowadzania ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych, które odbierane będą przez wyspecjalizowane podmioty. Jak wynika 
z uzupełnienia przedłożonego do karty informacyjnej przedsięwzięcia rozwiązaniem zastosowanym do odprowadzania wód opadowych i roztopowych będzie szczelna retencja (np. w postaci szczelnego zbiornika/zbiorników rurowych), skąd wody będą stopniowo odprowadzane do cieku Chełszcząca, przed wprowadzeniem wód do odbiornika będą one podczyszczane przed odpowiednio dobrany system separatorów i piaskowników.
Eksploatacja przedmiotowej inwestycji będzie związana głównie z emisją pyłów i gazów do środowiska, emisją hałasu oraz odpadów. Na etapie eksploatacji inwestycji wystąpi zorganizowana 
i niezorganizowana emisja do powietrza. Źródłami emisji zorganizowanej będą: urządzenia energetycznego spalania paliw, ładowanie akumulatorów wózków widłowych, pompownia wody ppoż. i praca awaryjnych agregatów prądotwórczych, natomiast źródłem emisji niezorganizowanej będzie głównie ruch pojazdów po terenie przedsięwzięcia. Na potrzeby realizacji przedsięwzięcia przeprowadzono analizę rozprzestrzeniania zanieczyszczeń do powietrza, która wykazała że planowana inwestycja będzie spełniać normy obowiązujące w zakresie ochrony powietrza dla emitowanych zanieczyszczeń, a emisja zanieczyszczeń wprowadzanych do powietrza ze wszystkich źródeł, nie spowoduje przekraczania standardów jakości powietrza określonych w obowiązujących przepisach. Niemniej w celu ograniczenia emisji w tym zakresie Wnioskodawca podejmie takie działania jak m.in. utrzymywanie urządzeń w dobrym stanie technicznym, prowadzenie regularnych przeglądów technicznych urządzeń i zbiorników jak również montaż urządzeń stanowiących źródła emisji zorganizowanej, w ilości i wielkości pozwalającej na dotrzymanie wartości dopuszczalnych. 
Podczas etapu funkcjonowania przedsięwzięcia wystąpi emisja akustyczna. Na potrzeby planowanej inwestycji przeprowadzono szczegółowe obliczenia akustyczne, dokonano podziału źródeł hałasu na źródła nieistotne (promienniki gazowe, kominy spalinowe kotłów gazowych, obiekty kubaturowe (hala, pomieszczenia socjalno - biurowe, wartownia) oraz źródła istotne (wentylatory, centrala wentylacyjna, urządzenia chłodnicze, urządzenia do wytwarzania ciepła lub chłodu, agregat prądotwórczy, prasokontenery). Uwzględniono również źródła kubaturowe (obiekt pompowni wody pożarowej, część hali w której planowane są do instalacji urządzenia obsługujące chłodnie oraz mroźnie, pomieszczenie techniczne oraz ruchome źródła hałasu (pojazdy lekkie i ciężkie). W analizie uwzględniono najmniej korzystny wariant, tj. prace wszystkich urządzeń w tym samym czasie z maksymalną wydajnością (mimo, iż w rzeczywistości urządzenia są załączane w miarę potrzeb i nie wszystkie pracują w tym samym czasie z maksymalną wydajnością). Z analizy wynika, że w porze dnia największy hałas generowany będzie w rejonie pompowni ppoż. i agregatów prądotwórczych, niemniej jednak urządzenia te są urządzeniami awaryjnymi i uruchamiane będą raz w tygodniu przez krótki okres czasu w celu sprawdzenia stanu technicznego. Stąd hałas emitowany przez planowaną inwestycję 
z wyłączeniem tych urządzeń będzie jeszcze niższy. Przeprowadzone obliczenia wskazują, iż na tym etapie przedsięwzięcia dotrzymane zostaną dopuszczalne poziomy hałasu na obszarze przeznaczonym zgodnie z mpzp (Uchwała Rady Miasta Szczecin z dnia 21 listopada 2017 r. Nr XXXV/950/17) pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. Dotrzymane zostaną również normy hałasu wewnątrz budynków mieszkaniowych funkcyjnych, a dodatkowo wyniki pomiarów przy tych budynkach kształtują się poniżej norm określonych dla zabudowy mieszkaniowo - usługowej, a nawet mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Na etapie eksploatacji wytwarzane odpady pochodzić będą z funkcjonowania najemców, którym zostanie wynajęta hala oraz z eksploatacji i utrzymania porządku na terenie inwestycji. Na etapie eksploatacji wytworzone zostaną głownie odpady z grup: 13 - oleje odpadowe i odpady ciekłych paliw (z wyłączeniem olejów jadalnych oraz grup 05, 12 i 19) (13 02 08*, 13 05 01*, 13 05 02*), 15 - odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materiały filtracyjne i ubrania ochronne nieujęte 
w innych grupach (15 01 01, 15 01 02, 15 01 03, 15 01 04, 15 01 10*,15 02 02*, 15 02 03), 16 - odpady nieujęte w innych grupach (16 01 17, 16 01 18, 16 01 19, 16 02 13*, 16 02 14, 16 02 16, 16 03 04, 16 03 06, 16 03 80, 16 06 01*, 16 06 04, 16 80 01), 20 - odpady komunalne łącznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (20 01 01, 20 01 02, 20 01 08, 20 01 39, 20 01 40, 20 02 01, 20 03 01, 20 03 03). Odpady  gromadzone będą selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach 
w wyznaczonych miejscach. Następnie odpady przekazywane będą uprawnionym odbiorcom w celu dalszego zagospodarowania.
II. Usytuowaniem przedsięwzięcia, z uwzględnieniem możliwego zagrożenia dla środowiska, 
w szczególności przy istniejącym użytkowaniu terenu, zdolności samooczyszczania się środowiska 
i odnawiania się zasobów naturalnych, walorów przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowań miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsięwzięcie będzie realizowane na częściach działek ewidencyjnych o nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2, obręb 4706 Dąbie 706, gmina M. Szczecin, powiat Szczecin, województwo zachodniopomorskie. 
Najbliższe sąsiedztwo planowanej inwestycji stanowią: 
· od strony północnej - droga - ul. Lubczyńska, ciek wodny - struga Chełszcząca, tereny przemysłowo - usługowe oraz tereny rolne i nieużytki 

· od strony wschodniej - ciek wodny - struga Chełszcząca, zakłady produkcyjne i usługowe, tereny rolne i nieużytki 

· od strony południowej - tereny rolne i nieużytki przeznaczone w miejscowym planie pod tereny przemysłowo - usługowe, zakłady produkcyjne i usługowe, droga - ul. Goleniowska, tereny produkcyjno - usługowe z występującą na nich zabudowa mieszkaniową, tory kolejowe, droga - ul. Wolińska, tereny rolne, tereny usługowe oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
· od strony zachodniej - zakłady produkcyjne i usługowe, ciek wodny - Żołnierska Struga, tereny rolne i nieużytki. 
Teren inwestycyjny stanowi zgodnie z ewidencją grunt rolny (dawne obszary gruntów ornych oraz pastwisk trwałych obecnie nieużytkowe). Obszar ten porośnięty roślinnością niską – gatunkami ruderalnymi oraz segetalnymi. Podczas wizji terenowej przeprowadzonej na potrzeby realizacji przedmiotowej inwestycji zaobserwowano występowanie roślin gatunków zielnych: Krwawnik pospolity - Achillea millefolium L., Nawłoć kanadyjska - Solidago canadensis, Wrotycz pospolity - Tanacetum vulgare L., Trzcinnik piaskowy – Calamagrostis epigejos, Koniczyna łąkowa - Trifolium pratense L., Wiechlina łąkowa - Poa pratensis L., Bylica pospolita – Artemisia vulgaris, Życica trwała - Lolium perenne L., Koniczyna biała - Trifolium repens L., Rdest ptasi - Polygonum aviculare L. Teren planowanej inwestycji porośnięty jest w głównej mierze przez pospolitą roślinność zielną, w skład której głównie wchodzą gatunki  traw Poaceae. Podczas badania nie stwierdzono roślin chronionych ani rzadkich. Wśród układów roślinności na terenie inwestycji oraz w jego pobliżu zaobserwowano zbiorowiska roślin wieloletnich na terenach ruderalnych (Cl. Artemisietea vulgaris Lohm., Prsg et R. Tx. in R.Tx. 1950). Na inwentaryzowanym obszarze nie odnotowano siedlisk przyrodniczych wymienionych w załączniku I Dyrektywy Siedliskowej oraz chronionych gatunków grzybów i porostów. Podczas prac terenowych w południowej i północno - zachodniej granicy planowanej inwestycji stwierdzono występowanie drzew i krzewów, jednak ze względu na zasięg planowanych prac budowlanych oraz brak kolizji z planowanymi obiektami budowlanymi na obecnym etapie nie stwierdza się konieczności przeprowadzenia wycinki drzew.

W odniesieniu do fauny podczas wizji terenu zarejestrowano przeloty  gatunków ptaków synantropijnych takich jak: wróbel domowy Passer domesticus, Bogatka Parus major, szpak zwyczajny Sturnus vulgaris, wrona siwa - Corvus corone, Myszołów Buteo buteo. Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono gniazd ptaków. Również na terenie sąsiednim nie stwierdzono gniazd czy dziupli ptaków. Nie stwierdzono gatunków cennych dla Wspólnoty tj. wyszczególnionych 
w załączniku I Dyrektywy 2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywy Ptasiej). W trakcie badań nie stwierdzono osobników oraz muszli mięczaków pospolitych oraz objętych ochroną. Na badanym terenie nie odnotowano również  chronionych gatunków płazów oraz siedlisk dogodnych do ich rozwoju. Podczas inwentaryzacji przyrodniczej nie odnotowano występowania gatunków teriofauny, w tym również gatunków chronionych zarówno na analizowanym obszarze, jak i na terenach sąsiednich. 

Biorąc pod uwagę lokalizację inwestycji w odniesieniu do obszarów chronionych ujętych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), będzie ona zlokalizowana poza ustanowionymi formami ochrony przyrody. Najbliższą z nich jest znajdujący się w odległości około 0,04 km na północ obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 wyznaczony w celu ochrony populacji dziko występujących gatunków ptaków, utrzymanie i zagospodarowanie ich siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracania zniszczonych biotopów oraz tworzenie biotopów. Przedsięwzięcie mimo bliskiej odległości względem obszaru nie będzie w sposób bezpośredni ani pośredni negatywnie oddziaływać na przedmioty ochrony, dla których powołano powyższy obszar, gdyż znajduje się na terenie o charakterze przemysłowo - usługowym, 
w sąsiedztwie innych obiektów budowlanych, nie przedstawiającym ponadprzeciętnych wartości przyrodniczych, w tym ekosystemów dogodnych do bytowania dla ptaków. 

Planowane przedsięwzięcie położone jest poza:
· obszarami wodno - błotnymi, ujściami rzek,

· siedliskami,

· wybrzeżami,

· środowiskiem morskim,

· terenami górskimi,

· terenami leśnymi,

· obszarami objętymi ochroną,

· obszarami o znaczeniu historyczno - krajobrazowymi,

· terenami przylegającymi do jezior,

· obszarami uzdrowisk i terenami o charakterze uzdrowiskowym.

Zgodnie z obowiązującym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjętym rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) przedmiotowe przedsięwzięcie zrealizowane zostanie na obszarze Jednolitej Części Wód Podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Części Wód Powierzchniowych (JCWP) o kodzie RW6000101974349 Chełszcząca.

JCWP Chełszcząca (RW6000101974349) to silnie zmieniona część wód charakteryzująca się umiarkowanym stanem ekologicznym, stanem chemicznym poniżej dobrego oraz złym stanem ogólnym. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP została określona jako zagrożona ryzykiem nieosiągnięcia celów środowiskowych. Celami środowiskowymi dla ww. JCWP są: dobry potencjał ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D, o stan chemiczny: dla złagodzonych wskaźników [benzo(a)piren(w)] poniżej stanu dobrego, dla pozostałych wskaźników - stan dobry. Dla ww. JCWP zostało ustanowione odstępstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiągnięcia celów środowiskowych przedłużono do 2027 r. Odstępstwo polegające na odroczeniu terminu osiągnięcia celów środowiskowych jest związane z tym, że nie są osiągnięte (lub są zagrożone) cele środowiskowe JCWP 
w zakresie wskaźników: MMI, EFI+PL/ IBI PL, bromowane difenyloetery(b), rtęć(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. „Warunki naturalne uniemożliwiające osiągnięcie celów środowiskowych w perspektywie do końca 2027 r. [lub roku 2039 dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywą 2013/39/UE)”], a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywą 2013/39/UE - brakiem możliwości technicznych (w tym: niewystarczającymi danymi na temat źródeł zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnością kosztów. Warunkiem odstępstwa jest pełne i terminowe wdrożenie programu działań (którego zakres 
i skuteczność określono w zestawach działań).
JCWPd (600024) charakteryzują się dobrym stanem chemicznym i ilościowym. Nie są zagrożone ryzykiem nieosiągnięcia założonych celów środowiskowych. Celami środowiskowymi dla ww. JCWPd są: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilościowego.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje się poza strefami ochronnymi ujęć wód i poza obszarami ochronnymi zbiorników wód śródlądowych, jak również poza obszarami szczególnego zagrożenia powodzią. Przedsięwzięcie zlokalizowane jest poza obrębem Głównego Zbiornika Wód Podziemnych.

III. Rodzajem i skalą możliwego oddziaływania rozważanego w odniesieniu do uwarunkowań wymienionych 
w pkt 1 i 2:
Przedmiotowa inwestycja polegająca na budowie zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego 
z infrastrukturą towarzyszącą zrealizowana zostanie na terenie przekształconym antropogenicznie, 
w sąsiedztwie obiektów o tym samym charakterze i funkcji. Zatem swoim zakresem wpisze się 
w funkcje i krajobraz sąsiadującego terenu. Teren planowanego przedsięwzięcia nie wykazuje cech krajobrazu priorytetowego tj. krajobrazu szczególnie cennego dla społeczeństwa ze względu na swoje wartości przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno - widokowe. Realizacja przedsięwzięcia nie wpłynie znacząco negatywnie na istniejący krajobraz. Podczas realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia nie wystąpią zagrożenia związane 
z negatywnym oddziaływaniem na obiekty i obszary prawnie chronione oraz na zdrowie i życie ludzi.
Podczas realizacji inwestycji wystąpią krótkotrwałe, nieznaczne oddziaływania w zakresie emisji zanieczyszczeń  do powietrza jak również emisji hałasu, które ustaną wraz z zakończeniem prac. Inwestor przedstawił szereg rozwiązań mających na celu ograniczenie negatywnego oddziaływania 
w tym zakresie, zatem realizacja inwestycji nie wpłynie negatywnie znacząco na zdrowie i życie ludzie zarówno podczas prac budowlanych jak również podczas użytkowania obiektów. Z analiz przeprowadzonych na potrzeby realizacji inwestycji wynika, że zarówno podczas prac inwestycyjnych jak również podczas użytkowania obiektu nie wystąpią negatywnie znaczące oddziaływania na środowisko przyrodnicze.
Planowana inwestycja nie znajduje się na terenie obszarów wybrzeży i obszarów górskich, obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych, lasów oraz uzdrowisk i obszarów ochrony uzdrowiskowej. Nie przewiduje się wpływu przedsięwzięcia na zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra kultury objęte ochroną oraz pomniki przyrody ożywionej i nieożywionej. Planowana inwestycja nie będzie oddziaływać na krajobraz kulturowy.

Mając na uwadze rodzaj i zastosowane technologie nie przewiduje się wystąpienia katastrofy naturalnej i budowlanej zarówno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego przedsięwzięcia. Należy również podkreślić, że planowane przedsięwzięcie z uwagi na swój charakter, lokalizację i jedynie lokalne oddziaływanie na środowisko nie będzie powodować oddziaływania transgranicznego.
Przedmiotowa inwestycja, zarówno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie będzie negatywnie oddziaływać na elementy jakości wód powierzchniowych i ich składowe, nie będzie stanowiła również przeszkody w osiągnięciu celów środowiskowych, pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez Inwestora rozwiązań technicznych i organizacyjnych chroniących środowisko gruntowo - wodne.
Organ uwzględniając łącznie wszystkie uwarunkowania wynikające z art. 63 ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 
z 2024 r., poz. 1112), kierując się usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalą oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz deklarowanymi przez Inwestora rozwiązaniami chroniącymi środowisko zawartymi w przedłożonej do wniosku karcie informacyjnej, stwierdził brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedmiotowego przedsięwzięcia. Organ nie nakładając obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko uwzględnił w całości stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz w części w opinie Dyrektora Zarządu Zlewni w Stargardzie PGW WP.
Ponadto biorąc pod uwagę zakres przedsięwzięcia, miejsce jego realizacji oraz skalę oddziaływania na środowisko organ uznał, iż przedmiotowa inwestycja, przy uwzględnieniu rozwiązań techniczno -technologicznych i warunków realizacji i eksploatacji inwestycji przedstawionych i preferowanych 
w przedłożonej przez Wnioskodawcę karcie informacyjnej przedsięwzięcia, nie spowoduje przekroczenia norm w środowisku oraz nie będzie miała negatywnego wpływu na stan środowiska, 
w tym na obszary Natura 2000 i realizację celów środowiskowych określonych w „Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”[image: image3.jpg]



Mając powyższe na uwadze organ stwierdził jak w rozstrzygnięciu.

Pouczenie
Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji o których mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz zgłoszenia, o których mowa w art. 72 ust. 1a tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić 
w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upływem terminu, o którym mowa w ust. 3, od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, że aktualne są warunki realizacji przedsięwzięcia określone w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunków realizacji przedsięwzięcia ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje na wniosek uwzględniający informacje na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o którym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunków realizacji przedsięwzięcia ust. 1, jeżeli było wydane. Wniosek, o którym mowa w zdaniu drugim, składa się do organu nie wcześniej niż po upływie 5 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna.
Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za pośrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania.

Załącznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 
z 2024 r., poz. 1112).

Otrzymują:
1. Strony postępowania,

2. Prezydent Miasta Szczecin WOŚr- a/a.

Do wiadomości:

  1.    Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie, ul. Firlika 20, 71-637 Szczecin,
  2.    Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, ul. Wincentego Pola 6, 
         71-342 Szczecin,
  3.    Dyrektor Zarządu Zlewni w Stargardzie PGW WP, ul. Gdańska 4, 73-110 Stargard.

WOŚr-Vll.6220.1.27.2024.KM
                                   Szczecin, 2024-11-21
Załącznik do decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 

z dnia 21.11.2024 r., znak: WOŚr - Vll.6220.1.27.2024.KM
Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia pn.: „Zespół przemysłowo - magazynowo - usługowy 
z infrastrukturą towarzyszącą” realizowany na częściach działek ewidencyjnych nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2 obręb 4706 Dąbie 706, gmina M. Szczecin, powiat Szczecin, województwo zachodniopomorskie, zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112).

W ramach projektowanego przedsięwzięcia, przewiduje się realizację zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z infrastrukturą towarzyszącą. Inwestycja przewidziana jest do realizacji na częściach działek ewidencyjnych o nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2, obręb 4706 przy ul. Lubczyńskiej
w Szczecinie. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi około 5,54 ha. Obecnie na części terenu trwają prace budowlane w oparciu o uzyskaną decyzję nr 818/23 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 
3 listopada 2023 r., znak WAiBI.6740.1.146.2023.AK, zatwierdzającą projekt architektoniczno - budowlany i projekt zagospodarowania terenu oraz udzielającą pozwolenia na budowę zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z niezbędną infrastrukturą techniczną i budową zewnętrznego odcinka instalacji kanalizacji deszczowej przy ul. Lubczyńskiej dz. nr 9/2, 10/2, 11/2, 12/2, 15/2, 14, obręb 4706. Wyżej wymienione pozwolenie na budowę zostało wydane w oparciu 
o decyzję Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 2 lipca 2021 r., znak: WOŚr-VII.6220.1.62.2020.MP, przeniesioną z Panattoni Europe Sp. z. o.o. na ACCOLADE PL XXVI Sp. z o.o. decyzją z dnia 
13 kwietnia 2022 r., znak: WOŚr-VII.6220.2.1.2022.KM. Część terenu przeznaczona pod przedmiotowe przedsięwzięcie jest obecnie niezagospodarowana, pokryta niska roślinnością, głównie ruderalną.

W ramach planowanego przedsięwzięcia zakłada się realizację: 
· zespołu przemysłowo - magazynowo - usługowego z infrastrukturą towarzyszącą o powierzchni około 3,03 ha, 
· terenów utwardzonych o powierzchni około 1,91 ha, w skład których wchodzą drogi wewnętrzne, chodniki i parkingi, place manewrowe, doki, 
· zagospodarowanie terenów zieleni o powierzchni około 0,60 ha,  
· zbiornika wody ppoż. i pompowni, 
· portierni, 
· posadowienie 4 szt. agregatów prądotwórczych, 
· posadowienie naziemnych zbiorników/ zbiornika na gaz LPG/LNG/CNG (w przypadku braku możliwości podłączenia do sieci ciepłowniczej/gazowej lub niewystarczających zasobów sieci), 
· infrastruktury towarzyszącej w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociągu, sieci gazowej, instalacji elektrycznych  i teletechnicznych. 
Inwestor zakłada również montaż instalacji OZE  w postaci instalacji fotowoltaicznej zlokalizowanej na dachu jeśli będzie to uwarunkowane warunkami ekonomicznymi oraz zapotrzebowaniem przez docelowych najemców hali. Inwestycja może zostać zrealizowana etapowo.

Zakres planowanych prac obejmie: przygotowanie nieprzekształconej części terenu pod inwestycję - ewentualne usunięcie istniejącej jeszcze szaty roślinnej, zdjęcie warstwy próchniczej gleby; splanowanie terenu - niwelację przekształcanego terenu, organizację placu budowy - wyznaczenie miejsc magazynowania produktów i odpadów powstających na etapie budowy - na podłożu utwardzonym, stabilizację gruntu pod dobudowywaną część budynku i utwardzenia, wykonanie wykopów i fundamentów; dostosowanie i w razie konieczności rozbudowę/przebudowę infrastruktury technicznej, przyłączeń do sieci zewnętrznych (wodno - kanalizacyjnej, elektroenergetycznej 
i gazowej), rozbudowę/przebudowę realizowanej obecnie części hali w zakresie dostosowania do określonych parametrów i planowanej działalności oraz wybudowanie pozostałej części hali  (rozbudowa hali) - wykonanie fundamentów, podwalin, montaż głównej konstrukcji nośnej, słupów, kratownic, belek, wykonanie dachu przykrytego membraną, wyprowadzenie spadków, przygotowanie spadków pod instalację podciśnieniową, wykonanie posadzek wewnątrz hal, murowanie ścian wewnętrznych, wykonanie stropu; montaż instalacji elektrycznych, sanitarnych, grzewczych, gazowych, tryskaczowych, alarmu pożarowego, oddymiania, napowietrzania, deszczowych itp.; montaż elementów elewacyjnych - doków, okien, bram, drzwi, płyt elewacyjnych) wraz z jednostkami biurowymi i ich wyposażeniem: prace budowlane, montażowe i spawalnicze związane z obiektami (regały, doki przeładunkowe, akumulatorownia, transformatory, rozdzielnie elektryczne, instalacje wewnętrzne), wykonanie ścian wewnętrznych, wykonanie stropu, montaż instalacji, wykonanie posadzek wewnątrz hal, wykonanie pokryć dachowych, wykończenia zewnętrzne obiektów oraz uporządkowanie terenu, rozbudowa/przebudowa dróg wewnętrznych, w razie konieczności wykonanie przekładek sieci zgodnie z ustaleniami gestora sieci.
W trakcie prac budowlanych wykorzystane będą typowe maszyny i pojazdy budowlane takie jak: walce, koparki, spycharki, ładowarki, samochody ciężarowe dowożące materiały budowlane, maszyny do zagęszczania betonu, dźwigi, żurawie samojezdne itp. oraz standardowe materiały używane przy tego rodzaju obiektach tj. kruszywa, blachy, beton, materiały termoizolacyjne, kostka betonowa, rury.
Część planowanej hali w jej północno – zachodnim fragmencie zostanie przeznaczona pod chłodnię
 i mroźnię pod składowanie hurtowych ilości artykułów spożywczych, np. warzyw, nabiału, mięsa. Natomiast pozostała część planowanego do wybudowania obiektu wykorzystywana będzie jako magazyn wysokiego składowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia działalności związanej m.in. z produkcją lekką (montażem), hurtową sprzedażą artykułów przemysłowych i spożywczych kompletacją, przeładunkiem, obsługą logistyczną, usługami dodatkowymi tzw. „VAS” z ang. Value Added Services (do których zaliczyć można np. etykietowanie, metkowanie, klipsowanie systemami alarmowymi, zgrzewanie przy użyciu maszyny zgrzewającej, foliowanie, belowanie, składanie stojaków wystawowych, tj. displayów, co – packing - przepakowywaniem towarów w opakowania jednosetowe i zbiorcze, tworzenie zestawów produktowych, dodawanie próbek produktów lub materiałów marketingowych/promocyjnych, produkcja zestawów świątecznych, wieszakowanie produktów, odświeżanie, prasowanie itp.) oraz spedycją i dystrybucją towarów. Nie zakłada się magazynowania i przeładunku artykułów niepakowanych, a także towarów lub sprzętów zawierających substancje kontrolowane lub fluorowe gazy cieplarniane.

W związku z realizacją planowanego przedsięwzięcia przewiduje się zatrudnienie ok. 466 osób. Praca prowadzona będzie 24 godz. na dobę, siedem dni w tygodniu w systemie 3 zmianowym. 
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